רואים חשבון
כדי להרוויח יותר, לא צריך לעבוד יותר קשה – צריך תכנון מס יותר טוב


השינויים בחוק מיסוי מקרקעין

לפני כשלושה חודשים (16/2/11) אושר תיקון לחוק מיסוי מקרקעין (הוראת שעה) במסגרתו נקבעו שלושה תיקונים עיקריים: (א) הפחתה זמנית של שיעור מס הרכישה ברכישת דירה יחידה והעלאה זמנית של מס רכישה ברכישת דירת מגורים נוספת; 
(ב) הפחתה זמנית של שיעור מס שבח במכירת קרקע המיועדת לבניית דירות מגורים; (ג) הרחבת הפטורים ממס שבח במכירת דירת מגורים.
 

מטרת התיקון להגדיל את היצע הדירות בטווח הקצר ובכך למתן את העלייה שחלה בשנים האחרונות במחירי דירות המגורים. נקבעו הקלות במכירת דירות מגורים, במכירת קרקע למגורים ובמס רכישה לדירת מגורים יחידה, ומאידך, הועלה מס רכישה לדירת מגורים שאינה יחידה. התיקונים נקבעו כהוראת שעה לשנתיים.

 

א. שינויים במדרגות מס הרכישה בתקופה 21/2/11 ועד 31/12/12:
מדרגות מס רכישה לדירה יחידה:
על חלק השווי עד 1,350,000 ₪  - לא ישולם מס.
על חלק השווי שבין 1,350,000 ₪  ל- 1,610,210 ₪  - 3.5%.
על חלק השווי העולה על 1,610,210 ₪ - 5%.

 
דרגות מס רכישה לדירת מגורים שאינה יחידה:

על חלק השווי עד 1,000,000 ₪  - 5%.

על חלק השווי שבין 1,000,000 ₪  ל 3,000,000 ₪  - 6%.

על חלק השווי העולה על 3,000,000 ₪ - 7%.
ב. הפחתת המס במכירת קרקע המיועדת לבניית דירות מגורים - תנאים:

א. המוכר הינו יחיד.
ב. הקרקע נרכשה בין 1/4/61 ל 6/11/01 –

ג. יום המכירה הינו בין 15/11/10 ל- 31/12/11.
ד. קיימת, במועד המכירה, תוכנית בנייה מאושרת לבניית 8 דירות לפחות.
ה. בתום 36 חודשים מהמכירה נבנו 80% מהדירות שבתוכנית, או 8 דירות מגורים - כגבוה.

ו. המכירה לא נעשתה "ללא תמורה". המכירה אינה בין "קרובים". על המכירה לא חל פטור ממס ולא חל שיעור מס מופחת. על המכירה לא חלות הוראות ס' 5(ב) לחוק.
אם עומדים בתנאים הנ"ל, המס שיחול על ה"שבח הריאלי" יהיה 20% ללא חישוב ליניארי
ג. הרחבת הפטור על מכירת דירת מגורים מזכה מיום 1.1.2011 ועד 31.12.2012
 

טרם התיקון, ניתן למכור דירת מגורים מזכה בפטור ממס שבח אחת לארבע שנים. 

בהתאם לתיקון, מכירה של עד שתי דירות מגורים מזכות בתקופה שמיום 1/1/2011 ועד 31/12/2012 הפטורה ממס שבח, ללא תלות במכירות שבוצעו לפני התקופה, וזאת עד תקרת שווי של 2.2 מיליון ש"ח לדירה. אם השווי מעל - יינתן פטור יחסי.
הפטור יינתן לפי בקשתו של המוכר שתוגש במועד ההצהרה על המכירה. 
הפטור לא יחול על דירת מגורים שהתקבלה בלא תמורה בתקופה שבין 1/11/2010 עד 31/12/2012 או שהמכירה הינה ל"קרוב".

נשמח לעמוד לרשותכם בשאלות שהתעוררו בנושא זה או בכל נושא אחר.

   בברכה, 



צוות משרד רו"ח פויכטונגר
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מדור זה ניתן כשירות לציבור ע"י משרד רו"ח פויכטונגר, רח' הנחלים 5 יד בנימין

טל: 088592033 פקס: 088592036, נייד: 0545684922 מייל: Gabbif@Gmail.com
הגדלת הנטו שלך – זו המומחיות שלנו
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